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Arbitrer l’accès au sol pour les activités productives et logistiques 

Analyser plus de 300 PLU-I sur l’axe Seine : Règlement essentiellement

Construire une méthodologie reproductible 

Créer un outil d’analyse pour la communauté scientifique voire les acteurs 

Objectifs de la recherche

Une littérature concentrée sur les questions juridiques, sociales et économiques
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4 PLU test
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Hétérogénéité des documents : PDF scannés, natifs, DOC, HTML

Terminologie des zones différentes 

Dispersion des règles : les Orientation d’Aménagement et de 

Programmation par exemples

Pas de structure standard. 

Identification du niveau de granularité : zone → règle → alinéa

Verrous à l’analyse des PLU-I

Une Combinaison de méthodologies pour dépasser les verrous
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OCR, segmentation, Traitement Automatique des Langues, et Pattern detection.



Les règlements des PLU sont :

• Longs

• Hétérogènes 

• Ambigus

• Rédigés dans une langue juridique/administrative particulière. 

Les méthodes basées sur simples mots-clés (regex, tf-idf) montrent vite leurs limites. Les modèles de 

type BERT (transformers) permettent :

• d'interpréter le sens d'une règle, pas seulement les mots

• de classer automatiquement les passages du PLU

• de repérer les conditions d’implantation même si la formulation varie

• d’identifier implicitement les zones évoquées (UI, UE, AUi…)

• de repérer les règles qui concernent les activités économiques même sans mot-clé directs

Pourquoi passer par un modèle type Bert (transformers) ? 
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Un modèle fine-tuné
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Dictionnaire des activités 

économiques : les termes recherchés, 

leurs variantes et leur catégorie de 

rattachement.

Dictionnaire des formulations 

réglementaires : les expressions que 

tu as recensées, leur famille linguistique 

et leur PLU d'origine
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Dictionnaire des formulations 

réglementaires

1) Analyse manuelle

2) Transformation en 

dictionnaire
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Dictionnaire des formulations 

réglementaires



Dictionnaire des activités économiques
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Liste des activités ciblées

Infra énergétique/ énergie
BTP
Commerce / Artisanat
Agro Agrindustrie
Industrie
Datacenter
Stockage
Logistique
Entrepôt
Terminaux



Association activité-expression règle
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Association activité-expression règle
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Illustration du passage obligé à un transformer
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Illustration du passage obligé à un transformer
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La construction des dictionnaires est empirique et manuelle 

La qualification juridique des règles n'est pas encore automatisée 

Détection actuelle de la présence conjointe d'une activité économique et 

d'une formulation réglementaire dans un même paragraphe. 

Pas de certitude sur la formulation : concerne effectivement l'activité ? 

comment les négations, exceptions ou renvois modifient la portée de la 

prescription ?

Autre intervention de l’IA : analyse d’image pour extraire la réglementation



L’automatisation ça prend du temps pour en gagner
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Automne 2025
Etat de l’art IA / Analyse textuelle

20-25 Juin 2026 
Formation QuantiLille sur l’IA

Décembre 2025 
Tv sur les expressions rég.

Thèse 
3 mois pour extraire (1mois) et analyser 30 PLU-I VS

Seine Logistique et productive
1 semaine pour l’extraction
Ajout d’un PLU : quelques minutes

Automne 2026 
Dictionnaire + analyse



Perspectives de recherche
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Comparer 

objectifs politiques / affichage 

& 

réalité réglementaire

Analyse de l’ensemble des 

parties des PLU-I et 

notamment les OAP

Carte globale de l’axe 

Seine

Caractériser les stratégies de 

réglementation

Zoom sur les 

justifications des 

nuances et restrictions

Typologie de stratégies 

selon les caractéristiques 

des  communes et 

EPCIS 

Comparer les grands axes 

fluviaux français

 Identifier les enjeux 

prioritaires 

Une gestion différenciée ?


